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RELATORIO DE ADMINISTRAGAO

Atendendo as disposicbes legais e estatutarias, € com satisfagdo que submetemos a
apreciacao de V.Sas. as Demonstracbes Contabeis da Sinosserra Administradora de
Consorcio S/A, colocamo-nos a inteira disposicao para quaisquer esclarecimentos que
julguem necessarios.



RELATORIO DA AUDITORIA INDEPENDENTE
SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos

Diretores e Acionistas da

SINOSSERRA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A.
Novo Hamburgo - RS

Opiniao

Examinamos as Demonstracdes Financeiras da SINOSSERRA ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS S.A ,que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais
notas explicativas.

Em nossa opinido, as Demonstracdes Financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da
SINOSSERRA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A em 31 de dezembro de 2016, o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e normas expedidas pelo Banco Central do Brasil.

Base para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das Demonstracdes Financeiras”.
Somos independentes em relagdo a entidade de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional ¢ nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade — CFC e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidencia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.

Outras informagdes que acompanham as Demonstracdes Financeiras e o Relatorio do
Auditor

A administracao da entidade ¢ responsavel por essas outras informacgdes que compreendem o
Relatério da Administracdo. Nossa opinido sobre as Demonstragdes Financeiras ndo abrange o
Relatorio da Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse
relatorio.

Em conex@o com a auditoria das Demonstra¢des Financeiras, nossa responsabilidade ¢ a de
ler o Relatorio da Administragdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de forma, relevante,
inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou,
de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha uma distor¢do relevante no Relatério da Administracdo somos requeridos a
comunicar esse fato. Nao temos nada a declarar a este respeito.



Responsabilidade da Administracdo sobre as Demonstracdes Financeiras

A administracao da empresa ¢ responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo dessas
Demonstracdes Financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
Demonstracdes Financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboragao das Demonstra¢des Financeiras, a administragao ¢ responsavel pela avaliagdo
da capacidade de a entidade continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstragdes financeiras a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a entidade ou cessar suas
operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da entidade sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracdo das Demonstragdes Financeiras.

Responsabilidade do Auditor pela Auditoria das Demonstracées Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as Demonstragdes Financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel ¢ um alto nivel
de seguranca, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectardo as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢coes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisOes economicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, € mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura ¢ o conteido das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstracdes financeiras representam
as correspondentes transagdes € os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

e Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidencia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O
risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude ¢ maior do que o
proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
entidade.



e Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contéabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequag¢do do uso, pela administracdo, da base contdbil, de
continuidade operacional e, com base nas evidencias de auditoria obtidas, se existe
uma incerteza significativa em relagdao a eventos ou circunstancias que possa causar
duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da
entidade. Se concluimos que existe uma incerteza significativa devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidencias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou
condi¢des futuras podem levar a entidade a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transacdes € os eventos de maneira compativel como o objetivo
de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragao deque cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar consideravelmente nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
Demonstracdes Financeiras do exercicio corrente, e que, dessa maneira constituem os Principais
Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica de um assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinamos que o assunto ndo deveria ser comunicado em nosso relatdrio
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo poderiam, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.

Auditoria dos Valores Correspondentes ao Exercicio Anterior
As Demonstra¢des Financeiras levantadas em 31/12/2015, apresentadas para fins de

comparabilidade, também foram por nds auditadas, sendo emitido relatorio de auditoria
independente em 21/03/2016, sem ressalvas.

Porto Alegre, 23 de margo de 2017.
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SINOSSERRA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A.
CNPJ 87.852.273/0001-42
Balanc¢o Patrimonial Levantado
em 31 de Dezembro de 2016 e 2015

(Em RS mil)

ATIVO
31/12/2016 31/12/2015
Circulante 41.052 40.975
Caixa e Bancos 76 35
Titulos ¢ Valores Mobiliarios 38.584 39.704
Servigos Prestados a Receber 135 35
Adiantamento e Antecipagdes Salariais 24 14
Impostos a Recuperar 801 737
Devedores p/ Compra de Bens - Partes
Relacionadas 455 79
Devedores p/ Compra de Participagdes - Partes
Relacionadas 779 346
Devedores Diversos - Pais 192 15
Despesas Antecipadas 6 10
Néo Circulante 32.795 29.725
Realizavel a Longo Prazo
Devedores p/ Compra de Bens -
Partes Relacionadas 3.798 0
Devedores p/ Compra de
Participagdes - Partes Relacionadas 6.467 1.124
Impostos Diferidos a Compensar 186 154
Recursos Ajuizados Grupos
Encerrados 10.451 9.578
Titulos e Valores Mobiliarios -
Partes Relacionadas 103 0
Aplicagdes em Quotas de
Consorcios 1.947 1.988
Empréstimos a Grupos 8.445 6.498
Devedores por Deposito em
Garantia 333 277
Investimentos em Iméveis 0 2.858
Investimentos Empresas Ligadas 0 6.146
Imobilizado em Uso 1.052 1.092
Intangivel 13 10
Total do Ativo 73.847 70.700

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracdes financeiras)



SINOSSERRA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A.
CNPJ 87.852.273/0001-42
Balang¢o Patrimonial Levantado
em 31 de Dezembro de 2016 e 2015

(Em RS mil)
PASSIVO
31/12/2016 31/12/2015
Circulante 50.722 47.983
Dividendos a Pagar 295 423
Fiscais e Previdenciarias 474 401
Provisdo para Pagamentos a
Efetuar 278 22
Provisdo para Férias c/Encargos 102 189
Credores Diversos - Pais 802 608
Recursos a Devolver a
Consorciados 48.353 45.886
Provisdo p/Contingéncias
Trabalhistas 418 454
Naio Circulante 10.484 9.611
Provisdo s/Lucro Diferido 33 33
Obrigagdes Ajuizadas Grupos
Encerrados 10.451 9.578
Patriménio Liquido 12.641 13.106
Capital Social 4.500 4.500
Reserva de Capital 510 0
Reservas de Reavaliacdo 242 242
Reservas de Lucros 7.389 9.349
Agdes em Tesouraria 0 (985)
Total do Passivo 73.847 70.700

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracées financeiras)



SINOSSERRA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A.
CNPJ 87.852.273/0001-42
Demonstracao do Resultado Levantado
em 31 de Dezembro de 2016 e 2015

(Em RS mil)
2° Sem/2016 Ano 2016 Ano 2015
Receitas Operacionais 12.597 24.454 21.342
Receita de Prestacdo de Servicos 9.407 18.039 15.499
Rendas de Titulos e Valores Mobiliarios 2.693 5.352 5.331
Outras Receitas Operacionais 497 1.063 512
Despesas Operacionais (11.583) (22.696) (19.153)
Despesas com Pessoal (2.834) (5.394) (4.326)
Despesas Tributarias (1.508) (2.894) (2.074)
Despesas Administrativas (5.088) (10.088) (8.659)
Despesas Financeiras (1.756) (3.581) (3.283)
Outras Despesas Operacionais (396) (735) (797)
Resultado Extraordinario (1) 4) (14)
Resultado antes das Particip. em Outras
Empresas 1.014 1.758 2.189
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 56 300
Resultado antes da Tributacio s/Lucros 1.014 1.814 2.489
Imposto de Renda (240) (413) (511)
Contribui¢do Social 91) (158) (198)
Resultado Liquido do Exercicio 683 1.243 1.780
Resultado Liquido por Acéo 0,1518 0,2762 0,3956

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracdes financeiras)



SINOSSERRA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A.

CNPJ 87.852.273/0001-42

Demonstracao das Mutagdes do Patrimonio Liquido Levantadas
em 31 de Dezembro de 2016 e de 2015

(Em R$ mil)
Eventos/Contas Capital Reserva Capital Reservas Reservas de Lucros Acgoes Lucros Total
Ano Social Agio Alienagio de Legal Aumento de  Amortizacio Lucros em Acumulados
Acoes Proprias Reavaliaciio Capital Prejuizos Retidos Tesouraria
Saldo em 31/12/2014 4.500 0 242 628 771 230 7.226 985) 0 12.612
Pagto. Dividendos Suplementares 0 0 0 0 0 0 0 0 (863) (863)
Reversao Reserva de Lucros
Retidos 0 0 0 0 0 0 (863) 0 863 0
Resultado do Periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 1.780 1.780
Destinagdo do Resultado
Reserva Legal 0 0 0 89 0 0 0 0 (89)
Dividendos Propostos 0 0 0 0 0 0 0 0 (423) (423)
Reserva de Lucros Retidos 0 0 0 0 0 0 1.268 0 (1.268) 0
Saldo em 31/12/2015 4.500 0 242 717 771 230 7.631 985) 0 13.106
Pagto. Dividendos Suplementares 0 0 0 0 0 0 0 0 (508) (508)
Reversao Reserva de Lucros
Retidos 0 0 0 0 0 0 (508) 0 508 0
Pagto. Dividendos 0 0 0 0 0 0 0 0 (2.400) (2.400)
Reversdo Reserva de Lucros
Retidos 0 0 0 0 0 0 (2.400) 0 2.400 0
Baixa por Venda 0 0 0 0 0 0 0 985 0 985
Resultado Venda de A¢des
Tesouraria 0 510 0 0 0 0 0 0 0 510
Resultado do Periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 1.243 1.243
Destinagdo do Resultado
Reserva Legal 0 0 0 62 0 0 0 0 (62) 0
Dividendos Propostos 0 0 0 0 0 0 0 0 (295) (295)
Reserva de Lucros Retidos 0 0 0 0 0 0 886 0 (886) 0
Saldo em 31/12/2016 4.500 510 242 779 771 230 5.609 0 0 12.641




Reserva

20. Semestre/2016 Capital Capital Reservas Reservas de Lucros Acdes Lucros
Agio Aumento
Eventos/Contas Social Alienacgio de Legal de Amortizagio Lucros em Acumulados Total
Acoes
Proprias Reavaliacio Capital Prejuizos Retidos Tesouraria
Saldo em 30/06/2016 4.500 0 242 717 771 230 7.683 (985) 0 13.158
Pagto. Dividendos 0 0 0 0 0 0 0 0 (2.400) (2.400)
Reversdo Reserva de Lucros
Retidos 0 0 0 0 0 0 (2.400) 0 2.400 0
Baixa por Venda 0 0 0 0 0 0 0 985 0 985
Resultado Venda de Ag¢des
Tesouraria 0 510 0 0 0 0 0 0 0 510
Resultado do Periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 683 683
Destinacdo do Resultado
Reserva Legal 0 0 0 62 0 0 0 0 (62) 0
Dividendos Propostos 0 0 0 0 0 0 0 0 (295) (295)
Reserva de Lucros Retidos 0 0 0 0 0 0 326 0 (326) 0

Saldo em 31/12/2016 4.500 510 242 779 771 230 5.609 0 0 12.641




SINOSSERRA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A.
CNPJ 87.852.273/0001-42
Demonstrac¢ao do Fluxo de Caixa Levantado
em 31 de Dezembro de 2016 e 2015
(Em RS mil)

2° Sem/2016 Ano 2016 Ano 2015
Fluxo das Atividades Operacionais (644) 882 473
Resultado Liquido do Exercicio 683 1.243 1.780
Ajustes ao Resultado:
Despesas de Depreciacdo e Amortizacao 26 54 79
Baixas Investimentos 0 6.202 0
Baixas Investimentos - Participagdes em Empresas 0 2.858 0
Baixas Imobilizado 1 5 17
Provisdo para Contingéncias Trabalhistas (74) (36) 353
Provisdo para Contingéncias Grupos 0 0 4
Impostos Diferidos a Compensar (19) 32) (84)
Resultado Equivaléncia Patrimonial 0 (56) (300)
Variacdes no Ativo Circulante
Servigos Prestados a Receber (34) (100) (17)
Adiantamento e Antecipacdes Salariais 9) (10) (N
Impostos a Recuperar (100) (64) (546)
Adiantamento para Pagamentos de nossa Conta 0 0 26
Créditos e Titulos a Receber 0 0 36
Devedores p/ Compras de Bens (93) (376) (74)
Devedores p/Compras Participagdes (10) (433) 591
Devedores Diversos - Pais (155) (177) 3
Despesas Antecipadas 30 4 43
Variacdes no Passivo Circulante
Fiscais e Previdenciarias 19 73 98
Provisdo para Pagamentos a Efetuar 122 256 (79)
Provisdo Férias e 13° Salario (278) (87) 78
Credores Diversos - Pais 507 194 500
Recursos a Devolver a Consorciados 337 2.467 1.827
Variacoes no Ativo Nao Circulante
Devedores p/ Compra de Bens (1.287) (3.798) (188)
Devedores p/Compras Participagdes 331 (5.343) 0
Aplicagdes em Cotas de Consorcios 0 41 27
Empréstimos a Grupos (615) (1.947) (3.809)
Devedores por Deposito em Garantia (26) (56) 117
Fluxo das Atividades de Investimento (106) (125) (2.237)
Titulos e Valores Mobiliarios (103) (103) 0
Investimentos em Iméveis 0 0 (2.232)
Aquisi¢do de Imobilizado ) (10) 0
Aquisicao de Intangivel (1) (12) %)
Fluxo das Atividades de Financiamento (905) (1.836) (1.500)
Custo Venda de A¢oes em Tesouraria 985 985 0
Ganho com Venda de A¢des em Tesouraria 510 510 0
Dividendos Propostos/Pagar (2.400) (2.823) (637)
Reversdo Prov. Impostos s/Reavaliagdes 0 (508) (863)
Variacdes do Caixa e Equivalentes de Caixa (1.655) (1.079) (3.264)
Caixa e Equivalentes de Caixa
No Inicio do Exercicio 40.315 39.739 43.003
No Final do Exercicio 38.660 38.660 39.739
Variacées do Caixa e Equivalentes de Caixa (1.655) (1.079) (3.264)

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracdes financeiras)



SINOSSERRA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A.
CNPJ 87.852.273/0001-42
Demonstracao dos Recursos de Consorcio Levantado em
31 de Dezembro de 2016 e 2015

(Em R$ mil)
ATIVO
31/12/2016 31/12/2015
Circulante 176.614 163.025
Disponibilidades 242 380
Aplicagdes Financeiras 70.420 66.102
Outros Créditos 105.952 96.543
Contribuicoes a Receber Normais 89.358 83.961
Contribui¢des a Receber Atraso 2.643 2.893
Contribuicdes a Receber Ajuizadas 13.951 9.689
Compensacio 899.298 810.896
Prev. Mensal Recursos a Receber de
Consorciados 4.736 4.209
Contribui¢des Devidas aos Grupos 468.716 420.425
Consorciados - Bens a Contemplar 425.846 386.262
Total do Ativo 1.075.912 973.921

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracées financeiras)



SINOSSERRA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A.
CNPJ 87.852.273/0001-42
Demonstracao dos Recursos de Consorcio Levantado em
31 de Dezembro de 2016 e 2015

(Em RS mil)
PASSIVO
31/12/2016 31/12/2015

Circulante 176.614 163.025

Obrigagdes com Consorciados 66.157 65.154

Valores a Repassar 5.841 5.243

Obrigagoes com Contemplagdes 46.770 43.820

Obrigagoes com a Administradora 2.421 1.285

Recursos a Devolver a Consorciados

Ativos 9 11

Recursos a Devolver a Consorciados

Desistentes 45930 40.134

Recursos do Grupo 9.486 7.378
Compensacio 899.298 810.896

Recursos Mensais a Receber de

Consorciados 4.736 4.209

Obrigagoes do Grupo 468.716 420.425

Bens a Contemplar 425.846 386.262
Total do Passivo 1.075.912 973.921

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracdes financeiras)



SINOSSERRA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A.

CNPJ 87.852.273/0001-42

Demonstraciao das Variacoes das Disponibilidades dos Grupos Levantada
em 31 de Dezembro de 2016 e 2015

(Em R$ mil)
2° Sem/2016 Ano 2016 Ano 2015
Disponibilidades no Inicio do Periodo 71.528 66.482 62.155
Depositos Bancarios 82 380 325
Aplicacdes Financeiras 71.446 66.102 61.830
(+)Recursos Coletados 56.647 109.377 102.155
Contribui¢des p/Aquisicdo de Bens 41.963 80.197 71.567
Taxa de Administragéo 8.966 17.150 13.298
Contribuicao ao Fundo de Reserva 194 370 322
Rendimentos de Aplicagdes Financeiras 2.508 5.102 5.137
Multas e Juros 240 402 295
Prémios de Seguros 806 1.568 3.480
Outros 1.970 4.588 8.056
(-)Recursos Utilizados 57.513 105.197 97.828
Aquisicao de Bens 42.031 72.770 60.202
Taxa de Administragdo 8.962 17.097 13.437
Multas/Juros Repass. Administradora 112 250 215
Prémios de Seguros Pagos 795 1.533 3.722
Devolugdes a Consorciados Desligados 367 2.785 4.853
Outros 5.246 10.762 15.399
Disponibilidades no Final do Periodo 70.662 70.662 66.482
Depositos Bancarios 242 242 380
Aplicacdes Financeiras 70.420 70.420 66.102

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracdes financeiras)



SINOSSERRA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A.
CNPJ 87.852.273/0001-42
Notas Explicativas das Demonstrac¢des Financeiras Levantadas
em 31 de dezembro de 2016 e 2015
Em Milhares de Reais

NOTA 01 - CONTEXTO OPERACIONAL

A SINOSSERRA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., ¢ uma sociedade
andnima de capital fechado, com sede na Rua Cancio Gomes, n° 344, Porto Alegre - RS, que tem
por objetivo a administragdo de consorcios destinados a aquisicdo de bens de consumo duravel por
seus participantes.

NOTA 02 - APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

A Administragdo entende que as Demonstragdes Financeiras representam adequadamente a
posicdo financeira e patrimonial, o resultado de suas operagdes, as mutagdes do seu patrimonio
liquido, as variagdes dos seus fluxos de caixa, as variagdes dos recursos de consércios € as
variagdes nas disponibilidades dos grupos.

As Demonstracdes Financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais levam em consideragao as disposi¢des contidas na
Lei das Sociedades por Acdes — Lei 6.404/76 alterada pela Lei 11.638/07 e 11.941/09, nos
Pronunciamentos, Orientagdes e nas Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), homologados pelos 6rgaos reguladores e também as normas do Banco Central do
Brasil, consubstanciadas no Plano Contéabil das Instituicdes do Sistema Financeiro Nacional —
COSIF.

NOTA 03 - PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As principais praticas contdbeis adotadas na elaboracdo dessas Demonstragdes Financeiras
estdo descritas a seguir:

a) Estimativas Contabeis

A elaboracdo de Demonstragdes Financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil requer que a Administragdo da Empresa use julgamentos na determinagao e no registro de
estimativas contabeis. Ativos e passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem valor residual do
ativo imobilizado, provisdo para redu¢do ao valor recuperavel de ativos, provisdo para devedores
duvidosos, impostos diferidos, provisdo para contingéncias e mensuracdo de instrumentos
financeiros. A liquidagao das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
diferentes dos estimados, em razdo de imprecisdes inerentes ao processo da sua determinacdo. A
Empresa revisa as estimativas e as premissas pelo menos anualmente.

b) Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depositos bancarios, investimentos
de curto prazo denominados em reais, com alto indice de liquidez de mercado e vencimentos nao
superiores ha 90 dias, ou para os quais inexistem multas ou quaisquer outras restricdes de resgate
imediato.



¢) Instrumentos Financeiros

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a Empresa se
torna parte das disposi¢des contratuais dos instrumentos financeiros e, incluem caixa e equivalentes
de caixa, contas a receber e outros recebiveis, empréstimos e financiamentos, assim como contas a
pagar e outras dividas. Os instrumentos financeiros que nao sejam reconhecidos pelo valor justo
através do resultado, sdo acrescidos de quaisquer custos de transagdes diretamente atribuiveis.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados
conforme descrito abaixo:

c.1) Instrumentos financeiros ao valor justo através do resultado

Um instrumento ¢ classificado pelo valor justo através do resultado se for mantido para
negociagao, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos
financeiros sdo designados pelo valor justo através do resultado, se a Empresa gerencia esses
investimentos e toma decisdes de compra e venda com base em seu valor justo, de acordo com a
estratégia de investimento e gerenciamento de risco. ApoOs reconhecimento inicial, custos de
transagdo atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros
ao valor justo através do resultado sdo medidos pelo valor justo, e suas flutuagdes sdo reconhecidas
no resultado.

c.2) Empréstimos e recebiveis

Os empréstimos e recebiveis sao mensurados pelo custo amortizado, por meio de utilizagao
do método de taxa efetiva de juros, reduzidos por eventuais redu¢des no valor recuperavel.

d) Ajuste a Valor Presente de Ativos e Passivos

Os ativos e passivos monetdrios, quando aplicavel, sdo ajustados pelo seu valor presente no
registro inicial da transacao, levando em consideragdo os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros
explicita, e em certos casos implicita, dos respectivos ativos e passivos € as taxas praticadas no
mercado para transagdes semelhantes. Posteriormente, esses juros sdo realocados nas linhas de
despesas e receitas financeiras no resultado, por meio de a utilizagdo do método da taxa efetiva de
juros em relagdo aos fluxos contratuais. A empresa nao identificou valores no longo prazo e,
relevantes no curto prazo, a serem ajustados ao valor presente.

e) Investimentos

Os investimentos em imoéveis ndo de uso, estdo avaliados pelo custo de aquisi¢do. As
participacdes em sociedades ligadas sdo registradas e avaliadas pelo método de equivaléncia
patrimonial, reconhecida no resultado do exercicio como receita (ou despesa) operacional. (Nota
Explicativa 10)

f) Imobilizado

Os ativos imobilizados sdo registrados pelo custo de aquisi¢do, formacao ou construcao,
adicionado de juros e demais encargos financeiros incorridos durante a constru¢dao. Nos termos da
Lei n°. 11.638/2007, as depreciagdes dos ativos foram computadas com base na vida util do bem, de
acordo com as taxas informadas na Nota Explicativa n° 11, considerando o valor residual esperado.
Melhorias nos bens existentes sdo acrescidas ao imobilizado e, custos de manutengdo e reparo sao
langados a resultado quando incorridos.



g) Intangivel

Ativos intangiveis adquiridos separadamente sao mensurados no reconhecimento inicial ao
custo de aquisi¢do e, posteriormente, deduzidos da amortizacdo acumulada e provisdo perdas do
valor recuperavel, quando aplicavel. Os ativos intangiveis s3o representados por aquisi¢des de
software e taxas de manutencao de marca.

h) Avaliacao do Valor Recuperavel dos Ativos

A Administragdo revisa anualmente o valor contébil liquido dos ativos, com o objetivo de
avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar
deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o valor
contabil liquido excede o valor recuperavel, ¢ constituida provisdo para deterioracdo, ajustando o
valor contébil liquido ao valor recuperavel. Quando houver perda, ela ¢ reconhecida pelo montante
em que o valor contdbil do ativo ultrapassa seu valor recuperdvel, que é o maior entre o preco
liquido de venda e o valor em uso de um ativo.

i) Outros Ativos e Passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Empresa e, seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a Empresa possui uma
obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sao
classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidacdo ¢ provavel que ocorra nos
proximos 12 meses. Caso contrario, sio demonstrados como nao circulantes.

j) Passivos Contingentes e Obrigacoes Legais

As préticas contdbeis para registro e divulgagao de passivos contingentes e obrigacoes legais
sdo as seguintes: (i) passivos contingentes sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas
como provaveis e, os montantes envolvidos forem mensurdveis com suficiente seguranga. Os
passivos contingentes avaliados como perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa
e, 0s passivos contingentes avaliados como perdas remotas nao sdo provisionados e, tampouco,
divulgados; (ii) obrigacdes legais sdo registradas como exigiveis, independente da avaliacdo sobre
as probabilidades de éxito, de eventuais processos em que a Empresa questionou a
inconstitucionalidade de tributos.

k) Imposto de Renda e Contribuicdo Social

Foram calculados pelas aliquotas regulares de 15% acrescida de 10% para o imposto de
renda e de 9% para a contribuigdo social, sendo apurados com base no lucro real.

1) Apuracio do Resultado
As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia, observado o regime

pro rata dia, exceto quanto a taxa de administracdao e as comissdes de vendas, que sdo registradas
pelo regime de caixa, conforme determinam as normas do Banco Central do Brasil.



NOTA 04 — TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Titulos e Valores Mobiliarios 31/12/2016 31/12/2015
Cotas de Fundos de Investimentos 33.375 32.667
Titulos de Renda Fixa 5.209 7.037
Total de Titulos e Valores Mobiliarios 38.584 39.704

NOTA 05- IMPOSTOS DIFERIDOS A COMPENSAR

31/12/2016 31/12/2015

Provisoes Trabalhistas 101 43
Provisdes Representantes 317 331
Provisdes Para outros Pagamentos 130 80
(=) Diferencas Temporarias — IRPJ 548 454
IRPJ 25% 137 114
CSLL 9% 49 41
Total dos Impostos Diferidos a Compensar 186 154

NOTA 06 - RECURSOS AJUIZADOS DE GRUPOS ENCERRADOS

Os recursos ajuizados sdo valores a receber e bens apreendidos, referentes a grupos
encerrados, cujos controles encontram-se na Administradora, estando esta obrigacdo registrada na
conta “Obrigagdes Ajuizadas de Grupos Encerrados — Passivo Nao Circulante”.

NOTA 07— CREDITOS E TiTULOS A RECEBER

Referem-se a titulos a receber relativos a alienacdo de investimentos em imoveis, sendo que
a totalidade dos créditos se encontram em cobranca judicial. Sobre estes valores ndo foram
constituidas provisdes para perdas, uma vez que a administragdo e assessores juridicos entendem
que os valores sdo de provavel recuperacio e possuem garantias reais.

NOTA 08 - APLICACOES EM QUOTAS DE CONSORCIOS

Trata-se de aplicacdes em cotas de consorcios, onde a Administradora somente ird resgatar
os valores ap6s a contemplacao de todos os demais participantes.

NOTA 09 - EMPRESTIMOS A GRUPOS

Referem-se a valores aportados nos grupos de consorcios. Na medida em que os recursos
sdo cobrados os mesmos sdo devolvidos para a Administradora.



NOTA 10 — INVESTIMENTOS EM EMPRESAS LIGADAS
Os investimentos nas empresas ligadas encontram-se demonstrados ao custo de aquisicao,
ajustados pelo método de equivaléncia patrimonial. Na data de 27/06/2016 o investimento foi

vendido para a empresa ligada Themar Participacdes Ltda, conforme nota explicativa 17.

a) Informacoes Relativas as Controladas

Empresas Controladas Therrenos Particip. Ltda.
31/12/2016 31/12/2015
Acdes ou Quotas (Milhares) 0 6.550
% Participacao 0 99,69%
Capital Social 0 6.550
Patrim6nio Liquido 0 6.164
b) Movimentac¢ao dos Investimentos na Controlada
Movimentacio Therrenos Particip. Ltda.
31/12/2016 31/12/2015
Saldo Inicial 6.146 5.846
Equivaléncia Patrimonial 56 300
Baixa por venda (6.202) 0
Saldo Final 0 6.146
NOTA 11 - IMOBILIZADO
Contas Taxa % Em Milhares de Reais
Deprec. 31/12/2016 31/12/2015
Terrenos - 305 305
Edificacdes - 778 778
Instalagoes 1,5a 4% 278 276
Moveis e Utensilios 2 a 8% 238 247
Sistemas de Seguranca 10% 35 35
Computadores e Periféricos 5a13% 128 167
Veiculos 10% 130 130
Custo Historico Corrigido 1.892 1.938
(-) Depreciagdes Acumuladas (840) (846)
Valor Residual Contabil 1.052 1.092

NOTA 12 — OBRIGACOES FISCAIS E PREVIDENCIARIAS

Referem-se a contribui¢gdes e retengdes incidentes sobre folha de pagamento e impostos
incidentes sobre faturamento, os quais sao apropriados e recolhidos mensalmente.



NOTA 13 - VALORES A DEVOLVER A CONSORCIADOS DESLIGADOS

Estdo representados, basicamente, por recursos a distribuir relativo a fundo de reserva e a
obrigacdes a pagar a consorciados desistentes de grupos encerrados. Os mesmos se encontram a
disposicao dos beneficiarios.

NOTA 14 - PROVISAO PARA CONTINGENCIAS JUDICIAIS TRABALHISTAS

As agdes judiciais (trabalhistas) foram provisionadas com base em opinido de assessores
juridicos, quando da notificagcdo judicial e cujo risco de perda ¢ considerado provavel (perda em
primeira instancia ou instancias superiores).

NOTA 15 - PROVISAO IMPOSTOS SOBRE LUCRO DIFERIDO

Trata-se de provisao de IRPJ e CSLL incidentes sobre ativos reavaliados, sendo realizada a
medida que os ativos sdao depreciados ou alienados.

NOTA 16 — RECONCILIACAO DA CONTRIBUICAO SOCIAL E DO IMPOSTO DE
RENDA

A reconciliacdo entre a despesa com imposto de renda e contribuigdo social e as aliquotas
efetivas estd assim demonstrada:

31/12/2016 31/12/2015

Lucro antes da CSLL/IRPJ 2.325 2.489
Adicoes

Provisdes Nao Dedutiveis 154 493
Perda Equivaléncia Patrimonial 199 324
Outras adigdes 2 15
Exclusdes

Reversdo provisdes para contingéncias civeis e trabalhistas (570) (245)
Ganho Equivaléncia Patrimonial 0 (624)
Outras Exclusoes (256) 0
Base de Célculo da CSLL e do IRPJ 1.854 2.452
CSLL - 9% (166) (220)
CSLL Diferida a Compensar — 9% 8 22
Total CSLL (158) (198)
IRPJ - 15% (278) (368)
Adicional de IRPJ — 10% (161) (221)
(-) Incentivos Fiscais — Dedugdo 3 16
IRPJ Diferido a Compensar (Reversdo) — 25% 24 62

Total IRPJ (413) (511)




NOTA 17 - PARTES RELACIONADAS

a) Devedores por Compras de Imoveis

Valor referente a venda de imoveis ndo de uso. As parcelas

do IGP-M e geraram uma receita financeira de R$ 102 (mil)

Operaciao Bem

sdo atualizadas pelas variagdes

Saldo Circulante Nio Parcelas
Circulante A Vencer Vencimento
Venda p/Themar Partic. Ltda. Agdes proprias 1495 100 1.395 180 dez/31
Venda p/Sinoscar S.A. Imoével 2696 204 2.403 116 ago/26
394 3.798
Venda p/Terceiros Imovel 61 0
Total 455 3.798

b) Devedores por Compra de Participacoes

Nesta rubrica estdo registrados os valores a receber pela venda da participacdo na empresa
Guaibacar Veiculos e Pecas Ltda. para a sua controladora, Companhia de Participacdes Sinosserra
(corrigida pelo IPCA+0,5% a.a) e da participagdo na Therreno Participagdes Ltda. para a sua
controladora indireta Themar Participa¢des Ltda. (corrigida pelo IGPM), gerando uma receita

financeira de R$ 95 (mil).

Operaciao Bem Saldo Circulante Nao Parcelas

Circulante A Vencer Vencimento
Venda p/Cia. Sinosserra de Partic.  Partic. na Guaibacar Ltda. 1.209 363 847 40 abr/20
Venda p/Themar Partic. Ltda. Partic. na Therrenos Ltda. 6.036 416 5.620 180 jun/31
Total 779 6.467

¢) Titulos e Valores Mobiliarios — Nao Circulante

O valor de R$ 103 (mil) refere-se a letra de cambio pds indexada, adquirida junto a empresa
ligada Sinosserra Financeira S.A., com data de vencimento em 11/09/2018.



NOTA 18 - PROCEDIMENTOS CONTABEIS DOS GRUPOS DE CONSORCIO

a) Grupos de Consorcio

31/12/2016 31/12/2015
Grupos Administrados 24 25
Bens Entregues 2.586 2.590
Bens Pendentes de Entrega 3.704 3.750
Taxa de Inadimpléncia 1,37% 2,08%
Consorciados Ativos 4.851 5.050
Desistentes e Excluidos no ano 14.644 15.862

b) Aplicacdes Financeiras - Representam os recursos disponiveis e outros ainda ndo utilizados
pelos grupos de consorcio, ou aplicagdes efetuadas em nome de consorciados contemplados as
quais sdo mantidas em conta para aplica¢do diaria em operagdes a ordem do Banco Central do
Brasil. Os rendimentos dessas aplicagdes sdo incorporados ao fundo comum e ou fundo de
reserva de cada grupo ou consoércio contemplado, diariamente, ndo incidindo sobre estes a taxa
de administragao.

¢) Bens Apreendidos - Destina-se ao registro de bens apreendidos de clientes inadimplentes.

d) Contribuicoes a Receber Normais - S3o registrados os valores devidos a titulo de fundo
comum e de fundo de reserva, a receber de consorciados contemplados.

e) Contribuicdes a Receber em Atraso - Registra os valores devidos a titulo de fundo comum e de
fundo de reserva, a receber de consorciados contemplados em atraso.

f) Contribuicoes a Receber Ajuizadas - Registra o valor das contribuigdes a receber de
consorciados contemplados que estejam em atraso, com agao ajuizada.

g) Previsio Mensal de Recursos a Receber de Consorciados — Compensado - Nesta conta ¢
registrada a previsdo de recebimentos de contribuigdes ao fundo comum e de reserva de
consorciados ativos para o més de Janeiro de 2017.

O montante foi calculado com base no preco do bem vigente em 31 de dezembro de 2016,
conforme determina a Circular n° 2.381/93 do Banco Central do Brasil.

h) Contribuicées Devidas aos Grupos - Referem-se ao valor total das contribui¢des ao fundo
comum e de reserva devidas pelos consorciados ativos até o final do grupo.

i) Consorciados - Bens a Contemplar - Referem-se ao valor dos bens a serem contemplados em
assembleias futuras até o final do grupo, calculado com base no pre¢o do bem vigente no
periodo.

j) Obrigacoes com Contemplacdes - Nesta conta sdo registrados os créditos a repassar aos
consorciados, pelas contemplagdes nas assembleias.

k) Recursos a Devolver a Consorciados Ativos - Representam os recursos a devolver referentes
ao rateio de encerramento do grupo ou pelos excessos de amortizagao.



I) Recursos a Devolver a Consorciados Desistentes - Nesta conta sdo registrados os recursos a
serem devolvidos aos consorciados desistentes e excluidos quando do encerramento do grupo,
representados por valores efetivamente recebidos para aquisicdo do bem e fundo de reserva,
acrescidos da remuneragao contratual.

m) Recursos do Grupo - Nesta conta sdo registrados os recursos do grupo a serem rateados aos
consorciados ativos quando do encerramento do grupo, formado pelos valores recebidos a titulo
de fundo de reserva acrescido dos respectivos rendimentos financeiros.

NOTA 19 - PATRIMONIO LiQUIDO

a) Capital Social - O capital social, totalmente subscrito e integralizado, e esta representado por
4.500.000 agdes, todas ordinarias nominativas e sem valor nominal.

b) Dividendos Propostos

31/12/2016 31/12/2015
Resultado do Exercicio 1.243 1.780
(-) Reserva Legal (5%) (62) (89)
(=) Base de Calculo Dividendo Obrigatério 1.181 1.691
Dividendo Obrigatorio (25%) 295 423

Porto Alegre, 20 de margo de 2017.
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